
Dialogmøde
Fremtidens boligbehov i Allerød Kommune

6. marts 2025



Alt det vi deler…..
• ”Jeg startede dagen med kaffe”
(Kaffe findes i 98% af alle danske hjem – kilde: mokkaland.dk.)

• ”Jeg bor I Allerød Kommune” 
(61 % af de adspurgte i spørgeskemaet er bosat i Allerød)

• ”Jeg bor i parcelhus”
(55 % af de adspurgte i spørgeskemaet, bor i parcelhus)

• ”Jeg deler min bolig med andre”
(83 % svarer i spørgeskemaet, at de bor med en anden voksen)

• ”Jeg vil gå på kompromis med mine 
boligkvadratmeter til fordel for fælles 
arealer og faciliteter”

(52 % svarer ”ja” på dette spørgsmål i spørgeskemaundersøgelse)



”§17, stk. 4 Opgaveudvalg”
Hvorfor er vi her i dag?





Borgeren

De demografiske 
og 

samfundsmæssige 
fremskrivninger

De politiske 
ambitioner

Fremtidens boligbehov – hvorfra udspringer de?



Program
• Velkomst og introduktion

• ”Strukturelle forandringer i Danmarks boligmarked og 
lokale implikationer for Allerød”                                          
Oplæg v. direktør for Boligøkonomisk Videncenter og 
medlem af opgaveudvalget, Curt Liliegreen

• Fælles dialog

Pause

• Resultater af spørgeskema og oplæg til gruppedrøftelser

• Drøftelser ved bordene 

• Opsamling og afrunding

• Tak for i dag



Hvordan ser Allerød ud – i tal

• Borgere: 26.032
• Størrelse: 67,4 km2.
• Ca. 80 % af kommunens samlede 

areal udgøres af landområde.
• Ca. 23 % af kommunens areal 

anvendes til skov. 



Borgeren
- i Allerød 

Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024
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Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024



Udvikling i antallet af borgere over 80 år
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Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024



Boligen
- i Allerød 

Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2



Fordelingen i boligtyper 
Anden helårsbolig
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Fritidshus

Ikke bolig
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Række-, kæde- og dobbelthus
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Ukendt

Der bor i gennemsnit 2,8 
borgere i hvert parcelhus i 

Allerød.

På landsplan er tallet 2,6. 

Hele 61 procent af de danske 
enfamiliehuse bebos i dag af folk, hvis 

børn er flyttet hjemmefra
(Byrummonitor 24. september 2024 )

Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024



Boligkvadratmeter i Allerød

• Der er samlet 1.304.071 boligkvadratmeter i Allerød Kommune 
svarende til 10.782 hustande i alt.

• Den gennemsnitlige bolig er på ca. 121 m2. 
• Det svarer til 52,26 m2. bolig pr. person, hvilket er lige omkring 

landsgennemsnittet. 
• Fratrækker vi børnene, giver det ca. 71 m2. pr. voksen.

Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024



Fordelingen i 
ejerform

Almen lejebolig 3149; 17%

Ejerlejlighed 756; 4%

Offentlig lejebolig 248; 2%

Privat andelsbolig 281; 2%

Privat lejebolig 1568; 7%

Ukendt 277; 1%

Øvrige ejerboliger 19463; 
66%

Øvrige og uoplyst 290; 1%

Data er fra Allerød Kommune pr. 23. september 2024



Oplæg ved Curt Liliegreen



         Curt Liliegreen                    Boligøkonomisk Videncenter                     www.bvc.dk    

Strukturændringer i Danmarks boligmarked og lokale konsekvenser for Allerød 
 
                                                          Allerød kommune 6. marts 2025  

http://www.bvc.dk/


Strukturelle forskydninger på landsplan 



Demografiske forandringer samvarierer med generelle socioøkonomiske forhold  

Befolkningsændring i promille              Socioøkonomisk 
I 2024                                                             nabolagsindeks 2022 



Gns årlig stigning i ejerboligpriserne for perioden 1992 – 2021 

I år 2000 kostede 1 m2 parcelhus i Allerød samme
som 1 m2 ejerlejlighed i København, i 2024 K2 kostede
huset 57% af lejlighedens pris 





Privatejede enfamiliehuse uden tilmeldt CPR  i 2024, Statistikbanken, tabel BOL101 

Boligunderskud i storbyerne og
boligoverskud i landdistrikterne 
er to sider af samme sag 



Antal voksne fordelt på husstandsstørrelse og alder
                                Statistikbanken, tabel FAM122N  
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Statistikbanken, tabel FAM44N 
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Ændring i antal enlige familier fra
      2018 – 2040 i procentpoint 



Financialization bølgen
Almene tæt-lav bølge



Landsdelen 



SNI 2022 



1992 

2022

Lillerød 
   Blovstrød

Farum Midtpunkt 

De store områdeforandringer er
mere udtalte i de tidligere arbejder-
klassekvarterer i Københavnske 
bydele som Nørrebro, Vesterbro mm.



Statistikbanken, tabel BEV107 
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Nettotilflytning til Allerød kommune 2006 – 2023 fordelt på år og kommune 
                                                                     Statistikbanken, FLY66 



Nettoudflytning fra Københavns kommune af 0-9 årige til andre kommuner 
2006 – 2023 rangordnet efter største akkumulerede udflytning i perioden 

Beregnet ud fra Statistikbanken tabel FLY66 



Kilde: Statistikbanken, tabel BOL201 

Personer i boliger fordelt på anvendelse og ejerform 
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Fælles dialog og spørgsmål



Pause



Spørgeskemaet
– særlige opmærksomheder

• En temperaturmåling på borgernes præferencer 
• Gennemført i perioden 4. nov. 9. dec.
• Målgruppe: alle – også borgere udenfor Allerød
• 417 fuldt gennemførte besvarelser



Godt halvdelen nævner, at de ønsker en bolig på mellem 80-
119 kvm. 
- Det er ”kun” ca. 6 % af parcelhusene i Allerød, som har den 
størrelse!

Hvordan de bor i dag.

Hvordan de 
foretrækker at bo i 
fremtiden.



Spørgeskemaundersøgelsen
- Hvor mange bor i parcelhus, og hvor mange vil i fremtiden foretrække det?... 
Dem der bor der i dag, foretrækker rækkehuse.. (hvorfor… ?)

Af de 229 (55%) som i dag bor i 
parcelhus, er det 41 % som 
ønsker række- kæde og 
dobbelthus i fremtidenDette viser en stor efterspørgsel efter 

række- kæde og dobbelthuse i Allerød.
Data indikerer desuden, at størstedelen af respondenterne 
(88%), der bor uden andre voksne, men har hjemmeboende 
børn, også foretrækker at bo i række, -kæde og dobbelthus. 
Det kan være et udtryk for et ønske om en lav husleje 
(sammenlignet med et parcelhus) eller at have mindre 
vedligeholdelsesarbejde i hjemmet. 



Spørgeskemaundersøgelsen
- kvalitative besvarelser

Øvrige konklusioner
• De unge (under 25 år) er hovedsageligt optagede af boligens udseende samt faciliteter såsom et ´walk in closet’. 
• Særligt aldersgruppen 36-45 år har et udbredt ønske om en bolig, der giver adgang til fællesskab og fællesarealer. 
• Særligt aldersgruppen 55-65 år fremhæver behovet for handicapvenlige boliger – og gerne med elevator.
• Særligt aldersgruppen 66-75 år er optagede af, at boligen har en rimelig husleje, ’som er til at betale’. Denne 

målgruppe nævner desuden ønsket om at bo i bofællesskab/kollektiv. Målgruppen er desuden optagede af 
muligheden for at have hund. 

• Flere fremhæver desuden (45 år+ målgruppen) ønsket om bolig i 1. plan i rolige omgivelser og med grønne 
områder. 

• Om boligprisen nævner flere, at prisen gerne må tilpasses enten enlige eller en lille børnefamilie, ældre, ung 
og/eller lavindkomstgrupper. 

• Flere nævner, at det generelt er for svært at finde billige boliger i Allerød Kommune. 



Igangsætning af dialogdrøftelser
”Boliger til alle livets faser” 



”Boliger til alle livets faser”
- Drøftelser ved bordene

• Der ligger 3 cases på hvert bord - fordelt tilfældigt. 
• I skal nå at snakke om minimum 2 af de tre cases. 
• Vi fortæller når halvdelen af tiden er gået.
• Jeres bordformand samler væsentlige pointer i skabelonen.
• Vi har en fælles opsamling i plenum.
• Mål: sikre forskellige input ind i arbejdet med at 

imødekomme ønsker og behov i boligudviklingen, samt 
udforske og være nysgerrige ift. udfordringer, muligheder og 
behov



CASES
• 6 forskellige

?
Familien Den 

unge 
Det ældre 
par/den 
enlige 
ældre 

Den enlige 
forælder

Midaldrende 
med særlige 
behov

Fritvalgs-
case 



Gruppedrøftelser ved borde



Opsamling på dialog

?

Hvad er særligt væsentligt at tage med fra jeres drøftelser? 



Næste skridt…
• Opgaveudvalget har to møder tilbage
• Anbefalingerne afleveres til fagudvalget lige op til 

sommerferien. Herfra forelægges de byrådet.
• Skulle I sidde med en god ide, eller et input som I gerne vil 

sikre, vi tager med videre til opgaveudvalgets arbejde, så 
send en mail til Nanna på namt@alleroed.dk eller ….

• … skriv det ind i den sidste Slido for i dag…

TAK FORDI I KOM!

mailto:namt@alleroed.dk
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